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Quelques éléments de

contexle |

Le projet de modification n°2 du PLU de ko commune de Virsac a fail I'objet d'une notification cuprés des personnes publiques assecides & partir du 12 aoul 2022,
La Mission Régionale de 1'Autorité Enviionnementale saisie dans le cadre d'un examen au cas par cas, a conciu dans son courier en dale du 12 octobre 2022 {dossier KPP 2022-
13088 que le projet de modificalion du PLU n'éfait pas soumis & évalulation environnemenlale.

eur avis & la commune en amont de I'organisation de I'enquéte publique.

Trois services ont restitué |

XAMEN DES AVIS

INAC
Coyrrier en date du 14
aout 2022

Il W'y a pas d'exienslons des espaces d'urbanlsation, fes modifeallons n'utfectent pas
les espaces délimltés en AQC.

L'tNAO n’a pas de remdreue & lomuler ce projet de modificailon N°2 du PLU dans ia

mesure ol cejui-cl n'a pas dincldence sur les fenitolies susceoteblles de produlre en
AOC.

5is
Covurlet en dale du &
seplembre 2022

Pas d'observalion pariculidgre & formuler

boTM
Courrler en date du 4
octobre 2022

| - Le réglement, en son article 12, que les cldlures puissent étre refusées en raison de
problémes de vighililé [nolomment & fangle de deux routes) & de dangerasilé pour
ta circulation roulidre. Av regard du drait de clore son bien, ce point devia &lre traité
poncluellemenl et pour chaque cas recensé, par_la créction d'emplacements
réservés qui sont les oullls appropriés av fraitemend de cetle problématique. La mise
en relralt des porlails mériterait égatement d'élre cavantage délciliée pour prendre
en considération les peratls reutants ou encore les sysiémes quitomatiques
d'euverture d distance.

Par aliteurs, la réakisalion de places de statlonnemant pourait éfre complélée por
ddes mesures sur fabsence d'impearméabilisalion ou des coefficients de pleine tere
permeliant de mieux gérer [infiltration des eaux pluviales, plus conséquants que les
14 % envisagés dans & cadre de celte modification.

2 - Concernant le régiemenl graphigue, ia modificalion est ioccosion d'aificher deux
nouveaux emplacements réservés & vocalion d'espaces veris, d'occreiire une
protection. patdmoniale, de supprimer une emeur matérelie oinsi quune senvitude (L
151-41-5" du code de lurbanisme] amivant & échéance le 3 octobre 2022,

Un emplacemeni réservé n'est opposable cux propriétaires de temains qu'd la
condition d'étre idenllfié de maniére suffisamment précise dans les documents
graphigues et dans le réglement du PLU ; emprise de femplacement réserve,

Dont acte, # s'agit blen de faite du cas par cas. |l conylen! de sauligner que le projet
cancetne des construchons existantes et des construclions & venir (en zene Al), les
régiemenis de lollssetnent deviont alors prendre e relal.

Le prajet de réglement est emendé comae sult:

Anflcle 812 et AUEZ relatt au slallonnement: «Dans le cus d'une opération
d’aménagement d'ensemble etfou de lotissement, vn 4 parking de midi» powrra
étre Imposé en amorce de chaque fof, »

Arllcle U3 et AU13 relatif avx espaces (lbres et planialion ;

% Les aires de slalionnement extéreus de 4 emplacements ou plus, deviont &he
atberées & ralson d'a¢ moins un hre de moyenne ou haute tige pouwr 4
emplacemenis et devionf 8le perméables pour taul ou parie. n

1 est blen intégzer par dllevrs que pour des rafsons sécuiltaires, le gestionnalre des
voles (commune ou département} peut refuser yh dceds (aflcle RE11-2 du code de
'vzbanlsme).

Donl acte, pour les deux emplacements 1éservé, le dossler sera compiété avec le
tablear des emplacemenis réservés actualisé intégrant les deux ER comme sult:




menlioh explicile des parcelies - concernées, krgeur et longueur de femplacement
réservé, efc ..

Les autres modificalions graphiques nappelient pas d'observation de ma part.

3 - La présenle modification complgte e PLU par six nouvelies OAP en 20one urbane.
Ces évolutlons, en accord avec le projet d'aménagemeni et de développemenl
durables du PLU, permetlront d'oplimiser les gisernents fonciers dans le bourg
deslinafion de fhabltal; notemment dans une volonté de sobriété fonclére.

Une seplibme QAP en secleur d aciivité 1AUY & La Riviere, vient modifier fes
arientalions actuelies, d'une port au regord de la levée de la servilude L 151-41-5° et
d'aulre parl pour tenlr compte des invesligolions menées dans fe cadre du projel
Profimab.

185 choix d'aménagements imposés par les nouvelles GAP, devront faire fabjet d'une
argumenialion développée dans le rapport de présentation, permettant de
comprendre localemenl res raisons de chacun de ces choix.

ER N°%.3 - commune - Mainlien el créalion ¢"un espuce vert - parcelles 114-153-
138.11-118:11% et 579

ER N912 ~ commune - Créalien d'un espace vert - parcelies §4-65 et 58
Le rapport de piésentalion est compléfé.

Concemant ka Juslification des neuvelles QAP Au Prab/Malelinotte , Route de fa
mallefcimetiéze, Rovie de la maitle, Route de 3aint Antolne. ces qualre

oilentadi d'aménag I sont fouvtes des emplacements avec une superficie
conséquente qul lulsse la possibldé de plusieurs conshirctions. Afin d'envisager
une certaine densificalion qui respecle également le bien vivre (plamalion en
frange, place centrale), la sécwilé (pzncipe d'decds giaupé, sens de ehculation,
aire de skafionnement visiteurs), et des ncions de déveloeppemen! duzable
(plantakians rouvelies, plste cyckable), |l s'est avéré opportin de réaliser de les
doter d'srientalions d’aménagement programmaées,

Instaurer des OAP est aussl un moyen de parvenir & pouisulvre les objecli{s du
Programme Local de 'Hablia! en faveur d'une diversification de l'offre en
logemenis.

Commune de Saint-
Gervals
Courler en date du 30
septembie 2022

Avis favorable

Dépadement de la
Glronde
Courrier en date du 20
septembre 2022

Avis fovorable

Le Départemant #met un avis favorable & ka modification simplifige qui limile la
mulliplication des accés et améliore leur sécurilé le long des RD par les nouvelles
disposilions réglemenlaires de Fariicle 43.

lLe Déparemeni propose un ensemble de preconisations pour limiter larlificialisalion
des omenagements {secleurs pavillonnaires) évoquéas dans las OAP. Ces
précanisations sont complétées par des conseils sur la préservation des poysages,
des espaces nalurels agricoles el forestiers, ka préservaiion des ressources en eau el
des zones humides, la préservaiien du patdmolne architectural et paysager ainsi que
des conseils sur la valorisalion des enliées de villes et des nfrasiructures.

Dant acte, tos iemargues du Département sur e traitement paysager et végélal
dopneront lleu & des ajustements du réglement ef des CAP mais |l convlent de
souligner que cette modificatlon du FLE a bien été I'occasion diimposer des
plantations et des espaces verls dans le réglement ¢f d'Infrodulie dans les OAP des
objeclifs concernart la geslien des eaux comme kg perméabilité des hidures aires
de stationement.

Le réglement ser¢ néanmolns amendé comme sult:

Adflele U13 et A3 relalif aux espaces libres et plantotion :

i Les alres de statlonnement extérlevr de 4 emplacements ou pivs. devront étre
athorées & rolson d'cu molns un atbre de moyenne cu haute tHge pour 4
emplacements el deviont 8hre pexméables pour tout ou parie. n




